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lerrassenwohnung

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung! Diese exklusive Terrassenwohnungwoh-
nung vereint luxuriosen Wohnkomfort mit einer idyllischen und sonnigen Lage in
¥ Absam. Die groBziigige Wohnflache besticht durch eine lichtdurchflutete Architek-
- ]!_‘m, = : o tur und einer hochwertigen Premiumausstattung. Drei gerdumige Schlafzimmer, ein

N SN i groBes Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC bieten optimalen Wohnkomfort

5 fur anspruchsvolle Kaufer.
‘ g | g S Ein Highlight dieser Immobilie ist die groBRzligige sonnige Terrasse, die lhnen einen

unverbautenAusblickaufdieumliegendenNatur bietet. Erganztwirddas Angebotdurch
sehr breite Tiefgaragenplatze, die auch fur groBere Fahrzeuge bestens geeignet sind.

Der Wohnbereich ist mit einer modernen FuBbodenheizung sowie einem
Kaminanschluss ausgestattet, um zu jeder Jahreszeit eine behagliche
Atmosphare zu gewahrleisten. Die Wohnung ist barrierefrei gestaltet und
bequem Uuber einen Lift erreichbar. Dank der hervorragenden Energieeffi-
zienz mit Fernwarmeanschluss profitieren Sie von niedrigen Betriebskosten.

Diese auBergewohnliche Gartenwohnung befindet sich in einer begehrten Wohnge-
gend im Sonnendorf Absam und uUberzeugt durch ihre ruhige und dennoch zentrale
Lage. Hier genieBBen Sie hochste Lebensqualitat in einem exklusiven Umfeld.

Objekttyp: Terrassenwohnung

Lage: Sonnendorf Absam

Wohnflache: ca. 123m? groBziigig und lichtdurchflutet
Zimmer: 3 Schlafzimmer, groBes Bad, Gaste-WC
Ausstattung: Premiumausstattung

Heizung: FuBbodenheizung, Kaminanschluss
AuBenbereich: Terrasse ca. 42m?
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Energieversorgung:  Fernwdarmeanschluss
Barrierefreiheit: Ja, Lift direkt von der TG
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Parkmaoglichkeiten: Tiefgaragenplatze mit extra groBer

Flache und Wallboxanschluss
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P A T [ Kellerabteil: ca. 16 m?
D ¥ Tl O;c* AT Lagerraum: allgemeiner Lagerraum (z.B. Holz)
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e 1 Wichtige Informationen

Grundstick Wohnflache Schlafzimmer Badezimmer Terrasse
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- l Nebenkosteniibersicht:
_‘! o m « 3% (t20% USt) Maklergebihren It. Nebengebihrenverordnung Makler_Form_13K_2023_pdf.
| m
'n’ "£| S—E_ ﬁ" « 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbuchseintragung
T b00 old 3
. = = « Abwicklung /Vertragserrichtung Dr. Thomas Obholzer, Otto-Stolz-StraBe 15, 6060 Hall in Tirol, 1,8% inkl.
=1 130 ]
OI N‘| 20% UST.
' FPH 100
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— Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftrag-
el geber lUbermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewadahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
& = dieser Angaben. Grunderwerbsteuer, Vertragserrichtungskosten, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer
“HH : zu tragen. Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Die
Rty | Courtage in Hohe von 3 % auf den Gesamtkaufpreis zzgl. gesetzl. MwSt. ist bei Vertragsabschluss fallig und vom
E‘HR ' Kéufer an die Federspiel Immobilien GmbH zu zahlen. Es gilt O0sterreichisches Recht, Gerichtsstand ist Hall in
~ X Tirol.
.
~ |
T

WOHNUNG/ABSAM TIROL / AUSTRIA 5



